KIINTEISTO OY

N INTEISTOPALVELU OY

Herttuan Kiinteistopalvelu Oy « Urheilutie 2—4, 36200 Kangasala « Puh. (03) 357 5260

KIINTEISTO OY TALOHERTTUA VUOSIKERTOMUS 2017

DEFENSIIVINEN VUOSI 2017

YLEISTA
Taloudellisesti haastava vuosi alkoi rajuissa Numeroiden valossa TP 2016 TA 2017 Toteutunut 31.12.2017
merkeissa Myllystenpohjantie 4:ssa sattuneen
tulipalon vuoksi. Yksi asunto tuhoutui téysin ja Liikevaihto 6172087 6446 103 6284 282,77
sita jouduttiin korjaamaan pitkalle vuoden Tilikauden jadma ennen veroja 0,04 235277 33 909,42
loppupuolelle. Tilikauden voitto/tappio 0,00 235277 0

Taseen loppusumma 35721369 36 500 000 35282 222,49
Tama viitoitti tietd yhtena yhtién historian Lainat 28 062 832 25488956 27677 499,58
raskaimpana vahinkovuotena, vesi- ja Takaukset emolta 27 186 299 27186299 27186299
palovahinkokulujen noustessa tilikauden aikana ~ Yhtion tunnusluvut
yli 200 000 euroon. Tehokkuus/taloudellisuus

Sijoitetun padoman tuotto-% 0,86% - 0,52%
Samanaikaisesti yhtio karsi varsin huonosta Velkaantumisaste-% 532% - 438%
kiyttbasteesta ja erityisesti Sahalahden vuokra- ~ Maksuvalmius, Quick ratio 0,39 = 0,36
asuntojen matalasta kysyntitasosta. Omavaraisuusaste 18,06 - 18,98
Talousarvio ylittyi merkittavimmin raskaiden Henkiléstén madra 0 0 0
korjauskulujen myéts ja vuoden tulos ei ollut Kayttoaste 96,0% 98% tav. 92,5%
aivan tavoitteen mukainen, vaikka mm. Vaihtuvuus 19% (2015) = 18,08%

energiankulutuksessa paastiinkin kohtuullisiin
saastoihin mm. veden ja séhkénkulutuksen osalta.

Vuosi toi mukanaan myos hallinnollisia muutoksia, kun yhtion toimitusjohtaja vaihtui huhtikuussa ja yhtion hallitus uudistui laajasti lokakuussa.

Tilikauden aikana vuokria ei korotettu. Vuokrat ovat jo muutaman vuoden pysyneet samalla tasolla ja vuoden aikana havaittiinkin selkeda tarvetta
vuokratasojen tarkistamiselle, jo pelkdstdan lisddntyneiden korjaustarpeiden vuoksi.

MERKKIPAALUJA TILIKAUDELTA
Vuoden aikana tapahtui kuitenkin paljon yhtion tulevaisuuden kannalta
tarkeita avauksia, esimerkiksi:

Lainanhallintaympariston perustaminen

Pitkan tahtdimen kunnossapitosuunnittelun
paivitys

Asiakkuusjarjestelman kayttéonotto
Asumisneuvonta-pilottiprojektin kdynnistaminen
Tupakointikiellon asettaminen uusiin
vuokrasopimuksiin

Kaikista ndista saatiin tehtya paatokset siten, etta kaikki ovat
kaynnissd vuoden 2018 alusta alkaen.

Tilikauden aikana vahvasti kdyntiin saatuja investointeja olivat mm. selkeat
energiainvestoinnit sddennustavaan lammonsaatojarjestelmaan seka
veden kulutusseuranta- ja vuotopalveluun seka tietysti myos syksylla
valmistunut yhtion riskienhallintasuunnitelma.

TULEVAISUUS
Tulevaisuuden nakymaét ovat seka jo tehtyjen avausten ja investointien ettd omistajatavoitteiden valossa varsin myonteiset.
Samalla, kun arvioimme jo tehtyjen padatosten vaikuttavuutta, keskitymme mm. seuraaviin tavoitteisiin:

Lahivuodet tuovat mukanaan positiivisten haasteiden lisaksi myos
niitd raskaampia haasteita, kuten yhtion mittavan korjausvelan seka
painavan lainaohjelman suunnitelmallisen hallinnan. My®os kilpailu

Kuhmalahdella sijaitsevien asunto- asukkaista kiristyy, kun vuokra-asuntotarjonta Kangasalla lisdantyy
osakeyhtiomuotoisten vuokratalojen hankinta vahvan rakentamistahdin myéta.

Koy Kangasalan Harjunsola | -kiinteistén hankinta

Strategian paivittdminen Naihin haasteisiin tulee ldhted vastaamaan suunnitelmallisella
Omistajan madrittaman osinkotavoitteen kiinteistojen elinkaarihallinnalla seké huolellisella taloussuunnittelulla
saavuttaminen seka tietysti asumisen ja asuinolosuhteiden laatutason parantamisella,
Uuden vuokratalohankkeen kdynnistaminen jotka korreloivat suoraan asumisviihtyvyyteen.
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